Die Stadt Feuchtwangen erlasst aufgrund

der §§ 1 bis 4 sowie §8, §9, §10 und § 12 des Baugesetzbuches (- BauGB -),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

des Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)
gedndert worden ist

der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

des Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das
zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) ge&ndert worden ist

des Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes

vom 25.

Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geéandert worden ist

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) gedndert worden ist

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

folgenden Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Bebauungsplan Nr. 1 ,,Biogasanlage Weiler am See“ Gemarkung Banzenweiler

als

SATZ

UNG

§ 1 Geltungsbereich
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom

A0..4:.24

mit den auf diesem vermerkten textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan besteht aus der

Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung jeweils in der
Fassung vom ... 24 .

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:
- im Westen durch Teil von Fl. Nr. 466
- im Stden durch Flurnummer 452,
OrtsverbindungsstraBe Weiler am See - Unterransbach
- im Norden durch Teil von Flurnummer 466
- im Osten durch Teil von Flurnummer 465
jeweils Gemarkung Banzenweiler

Der Geltungsbereich beinhaltet das Grundsttick Teil von Flurnummer 465 und Teil von Flurnummer 466 der
Gemarkung Banzenweiler.

§ 2: Inkrafttreten:
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom.................. gemaf
§ 10 BauGB rechtsverbindlich.

Stadt Feuchtwangen, den

Patrick Ruh, 1. Burgermeister

Festsetzungen (Textteil)
in Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§1 - 11 BauNVO)

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und
festzusetzen.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biogasanlage ist die Erstellung einer Biogasanlage zuldssig.
Die erforderlichen baulichen Anlagen fur die Biogasanlage wie Gérbehalter, Vorgrube, BHKW-Gebsude,
Fahrsiloanlage und Hallen sowie alle die fur den Betrieb der Biogasanlage erforderlichen Nebeneinrichtungen
sind zulassig.

Sonstige Zweckbestimmungen gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

ZEICHENERKLARUNG- HINWEISE
(weitere Festsetzungen siehe Satzung)
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Flurstiicksgrenzen mit Flurnummer
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2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§16 - 21 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.
Hoéhe baulicher Anlagen
Wandhéhen gem. § 16 BauNVO
Behalter
Die Wandhohe flr Behalter betragt maximal 8,0m.
Halle
Die Wandhohe fur die mégliche Halle betrégt maximal 8,0m.
Fahrsilo
Die Wandhéhe fur die mégliche Fahrsiloerweiterung betragt maximal 4,0m.
Bestehende genehmigte bauliche Anlagen, wie zum Beispiel die Halle auf der Stidseite bleiben von der
Festsetzung der Wandhéhen unberiihrt.
Die Gesamthdhe fur bauliche Anlagen (wie Pufferspeicher) betragt maximal 20,0m ab OK Zentralgang.
Definition:
Wandhohen sind zu messen ab nattrlicher Geldndeoberfléche bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
3 Bauweise
(§ 22 BauNVvO)
Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der in der Planzeichnung hierfir
vorgesehenen Bereiche zuléssig.
Es gilt die abweichende Bauweise, wobei Gebaudelédngen tiber 50 m zuldssig sind.

4 Ortliche Bauvorschriften nach BayBO
Dachgestaltung mégliche Halle

Satteldach mit Dachneigung: 5-20°

Dachdeckung:

harte Bedachung (Art. 30 Abs. 1 BayBO) in rotem, rotbraunen, braunen oder materialbedingtem Farbton, nicht
glénzend

Bestehende genehmigte bauliche Anlagen, wie zum Beispiel die Halle auf der Sudseite bleiben von der
Festsetzung der Dachneigung unberihrt.
Dachgestaltung Behélter
Bei den Behéltern sind Flachabdeckungen sowie Foliendécher in gedecktem Farbton zuldssig.
Gebaudegestaltung
AuRenwénde:
Betriebseinrichtungen und Behélter sind ab Gel&ndeoberkante mit einem AuRenputz oder Blechverkleidung zu
versehen. Betonflachen bei Behélter und der Fahrsiloanlage kénnen unbehandelt belassen werden.
Generell ist eine grelle und reflektierende Wandgestaltung unzuléssig.
Abstandsflachen
Im Geltungsbereich der Satzung sind zusatzlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen die Regelungen
der Bayerischen Bauordnung zur Tiefe der notwendigen Abstandflachen (Art 6 BayBO) anzuwenden.
Einfriedungen
Die gesamte Anlage darf mit einem maximal 2,0m hohen engmaschigen Zaun eingefriedet werden.
Sie darf nur durch verschlieRbare Tore befahren oder betreten werden kénnen. Der Zaun muss so
ausgefihrt sein, dass ein Untergraben durch Tiere verhindert wird. Die Ein- und Ausgénge missen
geschlossen gehalten und dirfen nur bei Bedarf geéffnet werden. Der Zugang zur Anlage darf nur
berechtigten Personen méglich sein (Hinweisschild).
5 ErschlieRung
Die Zufahrt erfolgt tiber die Flurnummer 452 der Gemarkung Banzenweiler
6a) Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB)
Geldndeveranderungen / Geldndemodellierung
Veranderungen des natlrlichen Geléndes sind auf den fur die Integration der Geb&ude notwendigen Umfang
zu beschrénken, sowie flr die Erstellung des Havariewalles.
Die Geléndeveranderungen sind im Genehmigungsantrag darzustellen.
Die Versiegelung und Flachenbefestigung ist auf ein MindestmaR zu beschrénken, soweit aus betrieblichen
Griinden méglich, sind nicht bebaute Flachen als Grinland auszubilden.
Auf den Grundstiicksflachen sind die in der Plandarstellung festgesetzten privaten Grinflachen mit Baumen
und Straucher aus folgender Artenliste zu pflanzen.
Jegliche Begrlinung ist fachgerecht durchzuftihren, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Bdume
und Pflanzen sind zu ersetzen.

Pflanzliste fiir Laubbdume Il. Ordnung 2xv. oB 200 - 250

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium
Heckenpflanzen 2xv oB 60-100
Viburnum lantana

Vogel-Kirsche

Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster
Cornus mas Kornelkirsche
Sambucus nigra Holunder
Prunus spinosa Schiehdorn

Die private Grunfléche ist entsprechend Plandarstellung mit einer 2-reihige Hecke im Pflanzraster 1,50 x 1,50m
zu bepflanzen. Fur die Erstellung der Hecke sind alle Straucher zu verwenden. Je 10ifm Hecke ist 1 Baum II.
Ordnung zu ergénzen.

Der Oberboden der Baugrundstlicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu
lagern.

6 b) Ausgleichsfldche

Die Ausgleichsflache flr das Sondergebiet ,Biogasanlage Weiler am See" wird auf einer Teilflache von FI. Nr.
466 Gemarkung Banzenweiler erstellt.

Das Ziel der Ausgleichsflache ist, extensives Griinland in Zuordnung zum Ransbach zu entwickeln.

In das bestehende Griinland wird in Teilflachen mittels Egge eine Regio-Saatgutmischung z. B. von
Rieger-Hoffmann, Fettwiese, ca. 1,5g/gm eingearbeitet. Empfehlungen des Saatgutherstellers zur Ansaat sind
zu beachten.

Far die Ausgleichsflache ist eine Bewirtschaftungsruhe von 15.03. bis einschl. 15.06.. eines Jahres einzhalten.
Danach sind 1 - 2 Schnitte zuléssig. Das Mahgut ist abzufahren. Mulchen der Ausgleichsflache ist nicht
zulassig.

Bei akuter Verunkrautungsgefahr ist mit vorheriger Zustimmung der uNB eine Unkrautbek&mpfung, auch
wahrend der Zeit der Bewirtschaftungsruhe méglich. Der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln und
Dunger ist untersagt.

6c) Naturpark-Verordnung

Mit den Antragsunterlagen fir bauliche Erweiterungen ist ein Antrag auf Erlaubniserteilung von der
Naturpark-Verordnung zu stellen.

7 Immissionsschutz

In Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde sind vom anzusiedelnden Betrieb bzw. bei
Anderungsgenehmigungsantragen vom bestehenden Betrieb ggf. Gutachten, z.B. zum Schallschutz, zur
Luftreinhaltung, zur Abfallwirtschaft, zur Anlagensicherheit einzuholen, um nachzuweisen, dass die guitigen
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Festsetzung der einzuhaltenden Emissionsgrenzwerte und Beurteilungspegel in Bezug auf Luftreinhaltung und
Larmschutz entsprechend der vorliegenden Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz

Larmschutz

Alle Motoren, Maschinen und Aggregate sind dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu
betreiben.

Die von der Gesamtanlage ausgehend Geréusche (inkl. Fahrverkehr) durfen am néchst-gelegenen
Immissionsort im Einwirkungsbereich der Anlage (Mischgebiet; Flurnummer 454 und 458, Gemarkung
Banzenweiler) folgende reduzierte Immissionsrichtwerte nicht Uberschreiten.

tagstber: 54 dB (A)*

nachts: 39dB (A)*

*Die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte ergeben sich zur Berticksichtigung der Vorbelastung.
Luftreinhaltung

Die Emissionsgrenzwerte fir Kohlenmonoxid, Stickstoffoxide, Formaldehyd und Schwefeloxide, festgelegt in
der 44. BiImSchV, sind einzuhalten.

8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringskonzept)
Nach Bau und Fertigstellung einer Anlage beginnt die Betriebsphase. Dabei hat der Anlagenbetreiber die
Verpflichtung, die fir den Betrieb der Anlage geltenden Anforderungen einzuhalten.

Das Monitoring der Biogasanlage hat entsprechend den Vorgaben des Biogashandbuch Bayern bzw. dem
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsbescheid zu erfolgen.

9 Riickbauverpflichtung

Die Nutzung der Fléche als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biogas” ist gem&R § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB nur zuldssig bis zur dauerhaften Aufgabe der festgesetzten Nutzung. Die dauerhafte
Aufgabe der festgesetzten Nutzung wird bei einer Betriebsunterbrechung von mehr als 24 Monaten
unterstellt. Bei berechtigten Zweifeln, ob eine Betriebsunterbrechung vorliegt, ist die Stadt berechtigt,
Einsichtnahme Uber die Einspeisedaten beim Versorgungsunternehmen zu erhalten. Als
Folgenutzung wird die Nutzung als landwirtschaftliche Flache festgesetzt. Samtliche baulichen Teile,
einschlielich ihrer Fundamente sind zu entfernen. Bodenversiegelung ist zu beseitigen.

10 Hinweise

Altlasten

Aufgrund des Flachennutzungsplanes der Stadt Feuchtwangen sowie der
landwirtschaftlich genutzte Fléchen sind keine Altlasten zu erwarten.

Solite bei Erdarbeiten oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund Auffillungen, Altab-lagerungen,
kontaminiertes Erdreich o.8. festgestellt werden, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Ansbach
unverzuglich zu verstandigen. Bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise sind die Arbeiten einzustellen.
Denkmadler/Bodendenkmaéler

Bei Auffinden von Bodendenkmalern (u. a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- und
Kunstgegensténde etc.) ist die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Feuchtwangen, Kirchplatz 2, 91555
Feuchtwangen, Tel. 09852/904-0 bzw. die zustindige Zweigstelle des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel.: 0911/235 85-0 zu verstandigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die Gegensténde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Ansbach.

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine Daten vor. Es ist sicherzustellen, dass die Anlagenteile der
Biogasanlage auRerhalb dem Grundwasser bzw. im Grundwasser mit entsprechenden Schutzvorkehrungen
(doppelwandige Behaélter, Auftriebsicherheit) auszufiihren sind.

Wasserwirtschaftliche Belange

Im Rahmen des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens ist ein Entw&sserungsplan zu erstellen, in dem
aufgezeigt wird, wie mit verschmutztem und unverschmutztem Oberflaichenwasser umgegangen wird.
Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachfléchen wird schadlos versickert.

Verschmutztes Niederschlagswasser

ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln

Insbesondere trifft dies zu fur Niederschlagswasser:

bei Flachen, auf denen mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewésserschadliche Nutzungen stattfinden. Diese
Flachen sind undurchlassig auszuftihren.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist ein Entwasserungsplan zu erstellen, in dem aufgezeigt wird, wie
mit verschmutzten und unverschmutzten Oberfldchenwasser umgegangen wird. Fir die Biogasanlage ist vor
Inbetriebnahme eine wasserrechtliche Abnahme erforderliche.

Nutzungshistorie als
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H Baubeschrankungsbereich

Im Baubeschrénkungsbereich der 20kV-Leitung sind sowohl die Errichtung von Bauwerken,
technlschen Anlagen aller Art, als auch die Anlage von Stra3en, Park- und Lagerplatzen,
Gelandeveranderungen etc. nur mit Zustimmung und vorherigen Priifung der N-Ergie zuléssig.
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Verfahrensvermerke

a) Der Stadftrat Feuchtwangen hat in seiner Sitzung am 11.01.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Biogasanlage Weiler am See" beschlossen. Der
Aufstellungs-beschluss wurde am 03.03.2023 ortsiiblich bekanntgemacht. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Tréger Sffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden wurde am 12.04.2023 beschlossen. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 12.05.2023 bekanntgemacht.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit
6ffent-licher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 20.02.2023 wurde in der Zeit vom 22.05.2023 bis einschlieflich
26.06.2023 in Form einer Auslegung durchgefiihrt.

¢) Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.02.2023 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB und die
Nachbargemeinden geménR § 2 Abs. 2 in der Zeit vom 22.05.2023 bis einschliefllich
26.06.2023 frihzeitig beteiligt.

d) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwégung der eingegan-genen
Anregungen und Bedenken am 30.08.2023 gefasst. Die Bekanntmachung der

Offentlichen Auslegung erfolgte am 29.09.2023.

e) Zu dem Entwurf in der Fassung vom 02.08.2023 wurden die Behé6rden und sonstige
Tréger dffentlicher Belange geméR3 § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der
Zeit vom 02.10.2023 bis einschliel3lich 03.11.2023 beteiligt.

f) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.08.2023 wurde mit der
Begrindung sowie bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen gemé&R § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2023 bis einschlieBlich 21.12.2023 é&ffentlich
ausgelegt.

9) Die Stadt Feuchtwangen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.01.2024 den
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Biogasanlage Weiler am See" in der Fassung vom 10.01.2024
gemal § 10 Abs. 1BauGB als Satzung beschlossen,

- m

Stadt Feuchtwangen, den. 2 7 1 12024
Patrick Ruh, 1. Birgermeister

h) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes Nr. 1 ,Biogasanlage Weiler am
See” wurde am A4.08.2025 gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht
Der Bebauungsplanes Nr. 1 ,Biogasanlage Weiler am See" ist damit nach § 10 Abs. 3
BauGB wirksam in Kraft getreten
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Gemeinde:
Stadt Feuchtwangen
Kirchplatz 2

91555 Feuchtwangen

Vorhaben:

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Bebauungsplan Nr. 1

»Biogasanlage Weiler am See*
Gemarkung Banzenweiler

Vorentwurf

Stand 20.02.2023

Entwurf

Stand 02.08.2023
Endfassung vom 10.01.2024

Masstab 1=1000

Umfasst das Grundstlick Fl.-
Gemarkung Banzenweiler
Gemeinde Stadt Feuchtwangen
Landkreis Ansbach

Nr. T.v. 465, T.v. 466

Ausgleichsflache:
T. v. FI.-Nr. 466, Gemarkung Banzenweiler

PLANVERFASSER:
Dipl.-Ing. (FH) Birgit Mghle-Berchtenbreiter

Tel 0171/9751125
ing Herkunft der Grundlagen:
Digitaler Lageplan vom Vermessungsamt

Dipl.-Ing. (FH) Corrieli
Tel 0176/70566887




