Die Stadt Feuchtwangen erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147),

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

§ 1: Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom

§ 2: Inkrafttreten:

................. mit den auf diesem vermerkten textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan besteht aus der
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zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung und dem Umweltbericht jeweils in der Fassung vom Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom .................... gemal
- der Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert ~ =ooeeeeeeeeee § 10 BauGB rechtsverbindlich.
durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286), Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:
go\z/(e)fg)l_q%lngur:;l,:z?n;ké.er:jjﬂdg;rfﬁrge,llr;iesogensir:g;:rvg?nngFr:/;;iaztoB;y(egl/(BGIOS) |;4d)er Fassung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS - im Norden durch den Wirtschaftsweg mit der FI.Nr. 1335/2, Gemarkung Banzenweiler
fol q B b g | | ) T - im Westen durch die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke mit den FI.Nr. 1338, Gemarkung Banzenweiler sowie FI.Nrn. 1808 und 1815, Gemarkung
olgenden Bebauungsplan als Sat Feuchtwangen,
atzung - im Stiden durch die St 1066 mit der FI.Nr. 1815/5 und 1815/6, Gemarkung Feuchtwangen
Bebauungsplan Nr. 51 - im Osten durch die B 25 der FI.Nr. 1824/1, Gemarkung Feuchtwangen und 479/1 Gemarkung Banzenweiler. Stadt Feuchtwangen, den ..........cccce. oo
mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke mit den FIL.Nm. 422, 479/1, 1333 und 1334, Gemarkung Banzenweiler sowie 1807, 1809, 1810, 1811, 1812, Patrick Ruh, 1. Burgermeister
fur daS Gewerbegebiet 1824/1 Gemarkung Feuchtwangen.
"Industriegebiet West II"
in Feuchtwangen
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51
mit integriertem Grunordnungsplan und Umweltbericht
fur das Gewerbegebiet
"Industriegebiet West II"
in Feuchtwangen

Festsetzungen (Textteil)

1. Art der baulichen Nutzung

GE Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung im mit "GE" bezeichneten Planbereich gemaf § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO festgesetzt als
"Gewerbegebiet" i.S.d. § 8 BauNVO. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten sind nicht
zulassig (§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung betragt als Hochstgrenze:

0,8  Grundflachenzahl = 0,8 (§ 19 BauNVO)
2,4  Geschossflachenzahl = 2,4 (§ 20 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen:

Die max. Traufhdhe (Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut) betragt 13,0m bei Gewerbebauweise. Die Firsthbhe (obere
Dachbegrenzungskante) ist auf max. 15,0m begrenzt. Die max. zulassige Gesamthdhe von Burogebauden betragt 21m. Die Oberkante von
Turmen, turmartigen Gebaude und turmartigen bauliche Anlagen darf ausnahmsweise eine max. Héhe von 30,0m aufweisen. Als Bezugspunkt

gilt die HOhe der festgelegten Gelandeoberflache am Gebaudestandort.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

a Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind jedoch Gebaudelangen tber 50,0m zulassig (§ 22 Abs.
4 BauNVO), die Abstande der Gebaude zu den Grundstlicksgrenzen sind gemaf den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung zu
bemessen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude und
Gebaudeteile dirfen diese Grenzen nicht Uberschreiten.

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen errichtet werden. Stellplatze, Garagenzufahrten und
Garagenhofe sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu versehen (z.B. Pflaster mit Rasen- oder Drainfugen).

4. Gestaltung der Gebdude

Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude erforderlich sind. Als Bezugspunkt gilt
die Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflache. Gelandeveranderungen sind parallel zur Hohenlage der StraRenachse der ErschlieBungsstralie
vorzusehen. Der Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstuicke ist Ubergangslos herzustellen.

Beleuchtungsanlagen miissen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der B 25 und der St 1066 nicht geblendet werden.

Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch Stral3en- und Objektbeleuchtung sollten vollstandig
geschlossene LED-Lampen mit asymmetrischen Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel verwendet werden. Kiinstliche Lichtquellen
sollen kein kaltweif3es Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittieren. Ein erhdhter Anteil von langen
Wellenlangen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteilhaft.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der B 25 und der St 1066 ablenken kdnnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Auf § 33 Stralenverkehrsordnung wird hingewiesen.

5. Einfriedungen

Als Grundstuickseinfriedungen sind Zaune ohne Sockel bis zu einer Hohe von 2,0m zulassig. Entlang der B 25 und der St 1066 ist eine liickenlose
Einfriedung ohne Turen und Toére herzustellen.

6. Verkehrsflachen

I:I StraRenverkehrsflacheu

E Strassenbegrenzungslinie

I:I Gehweg

Sichtdreieck

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aul3er Einfriedungen keine Hochbauten errichtet werden. Zaune, Hecken,
Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn
sie sich mehr als 0,90m Uber die Fahrbahnebene erheben.

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung

Strommasten

— — Unterirdische Hauptversorgungsleitung

- Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, Schutzstreifen der Versorgungsleitungen

8. Wasserwirtschaft

Anfallendes Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten. Die Niederschlagswasser missen auf den Grundsticksflachen
gesammelt, riickgehalten und gedrosselt an die 6ffentliche Regenwasserableitung abgegeben werden. Bei Bedarf ist eine
Regenwasserbehandlung (z.B. Sedimentationsanlage) erforderlich. Fir die zukinftigen bebaubaren Flachen ist fur jedes Bauvorhaben ein
gesonderter Nachweis unter Beachtung der aktuell geltenden einschlagigen Regelwerke zu erbringen.

Far die Dimensionierung der Regenwasserrickhaltung aller befestigten Flachen ist das 5-minutige, 5- jahrliche Regenereignis anzusetzen. Es
sind mindestens 300m? Riickhaltevolumen je ha befestigter Flache nachzuweisen. Der max. mégliche Drosselabfluss betragt 151/ (s x ha
befestigte Flache).

Es ist, soweit mdglich, fir Dachflachen eine Versickerung und Regenwassernutzung auf den Grundstiicken anzustreben. Das Dachflachen-
niederschlagswasser ist nach Moglichkeit in Form einer Brauchwassernutzung (Toilettensplilung, Betriebswasser, Gartenbewasserung etc.) zu
nutzen. Bei Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser ist § 17 der TrinkVO einzuhalten.

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie FuBwege, Stellplatze und Zufahrten, welche nicht
standig von Fahrzeugverkehr beansprucht werden, mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen
oder wassergebundene Decken zu versehen. Die Moglichkeit des Zuflusses von Oberflachenwasser aus Lagerflachen und standig
beanspruchten Verkehrsflachen in diese Flachen ist baulich zu unterbinden (Nachweis im Bauantrag). Bereiche, in denen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind entsprechend zu befestigen.

9. Immissionsschutz

Vom Baugebiet diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 25 und der St 1066 beeintrachtigen
konnen.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber dirfen auf den Gewerbegebietsflachen nur
errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keinen zusatzlichen
Einschrankungen der zulassigen Immissionen von benachbarten oder kiinftig méglichen, hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt. Es ist
deshalb bei einem Bauantrag mit Wohnung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, dass die Einhaltung der in den einschlagigen
Regelwerken zum Larmschutz genannten Immissionsrichtwerte nachweist.

10. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Griinordnung)

V1 (aus saP): Die Raumung von Bauflachen sollte zwischen September und Februar auRerhalb der Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten
(Mitte Marz bis August) durchgefihrt werden. Fur den Fall, dass Baufeldraumung und/oder Baubeginn innerhalb der 0.g. Brutzeit vorgesehen ist,
muss vorher eine potenzielle Ansiedlung feldbriitender Vogelarten auf der jeweiligen Eingriffsflaiche durch kreuzférmiges Uberspannen mit
Flatterbandern unterbunden werden (= VergramungsmafRnahme). Das Raster sollte so dicht wie mdglich sein und 15 m zwischen den
Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Aufhangungshéhe der Bander sollte zwischen 0,75 und 1,20 m liegen.

CEF1 (aus saP): Als Ersatz fur den Lebensraumverlust bzw. die Beeintrachtigung von feldbritenden Vogelarten (2021: 5 Brutreviere der
Feldlerche, 2 Reviere der Schafstelze, Lebensraumverlust fiir Rebhuhn in der Umgebung) miissen auf Acker- oder Wiesenflachen im Bereich der
lokalen Population mit einem Gesamtflachenumfang von mindestens 5 ha funf Bluhstreifen mit insgesamt 2,5 ha Flache angelegt werden (5
Bluhstreifen & 5 000 m? die Bluhflachen kénnen jeweils ggf. auch in zwei Teile gestlickelt werden). Die Breite der Bluhstreifen muss mindestens
10 m betragen. Die Abstande + parallel verlaufender Streifen sollten zueinander méglichst 2 40 m betragen. Die Abstande der hauptsachlichen
Flachenanteile (> 80%) der Bluhstreifen missen zu bereits bestehenden Randstrukturen (StralRen, frequentierte Wege, Einzelgeholze,
Bebauung) = 40 m und zu Waldrandern mindestens 80 m betragen. Eine partielle Unterschreitung ist in fachlich gepriiften Ausnahmefallen
zulassig.

Die Bluhstreifen werden ohne Ansaat zur Selbstentwicklung einer standorttypischen Wildkrautflora angelegt (alternativ ist auch Einsaat von
Wildkrautmischungen maglich). Der Aufwuchs wird jahrlich im Herbst geméaht und im Bedarfsfall bei hoher Bewuchsdichte (geschlossene
Vegetationsdeckung) gegrubbert. Eine Einbringung von Dingemitteln und Pestiziden darf nicht erfolgen. Dies gilt auch fiir eine Kontamination
aus benachbarten Flachen. Die Restflachen der Acker- oder Griinlandparzellen dirfen konventionell bewirtschaftet werden, jedoch ist der Anbau
von Mais und anderen hochwiichsigen Pflanzen (Elefantengras) auszuschlief3en.

Ausgleichsflachen auf FI.Nrn. 1872 und 1945, Gemarkung Heilbronn, GesamtgroRe 54.038m?, davon 25.000m? Feldlerchenbliihstreifen

Offentliche Griinflache Ausgleichsflache

Private Grinflache

@ Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- © vorhandene Baume und Straucher

* Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Schutzzone des Naturparks Frankenhohe

kartiertes Biotop

Die Freiflachen der Grundstlicke sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Auf jedem Grundsttick ist je angefangene
1.000m? Grundstucksflache, unabhangig von den ausgewiesenen Pflanzgeboten, ein standortgerechter heimischer, grof3kroniger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Fir Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflachengestaltungsplan mit dem
Bauantrag vorzulegen.

Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art 47 und 48 des Bayer. Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen
Gesetzbuch sind einzuhalten.

- Gehdlze bis 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 50cm, - Gehdlze tiber 2m Héhe: Grenzabstand mindestens 2,0m

- Geholze lUber 2m Hohe, angrenzend an landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke: Grenzabstand mind. 4m

Vorgeschlagene Baumarten im privaten und 6ffentlichen Bereich:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Betula bendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium

Prunus padus

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Obstbaume verschiedene Sorten

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

Vorgeschlagene Straucharten im privaten und 6ffentlichen Bereich:

Cornus mas Kornelkische
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnu®
Crataegus laevigata WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa spec. Strauchrosen
Sambucus nigra Holunder

Wolliger Schneeball
Gemeinder Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Der Oberboden der Baugrundsticke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu lagern.
Die zu pflanzenden Baume und Straucher sollten aus annahernd gleichen Bodenverhaltnissen stammen, um problemloses Anwachsen zu
gewahrleisten.

11. Schutzzonen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Baume in mind. 2,50m Entfernung von Fernmeldeanlagen und von
Kabeltrassen der N-ERGIE sowie 3,0m Entfernung von Leitungstrassen der Wasser- und Gasversorgung gepflanzt werden. Sollte dieser
Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind SchutzmaRnahmen der Fernmelde- und Versorgungsleitungen in Abstimmung mit dem
Versorgungstrager zu treffen.

Im Planteil festgesetzt sind Bauverbots- und Baubeschréankungszonen entlang der Bundesstraflte B 25 und der Staatsstralle St 1066. Diese
betragen, gemessen vom Fahrbahnrand der

B 25:

- BVZ (Bauverbotszone): 20,0m, - BBZ (Baubeschrankungszone): 40,0m

St 1066:

- BVZ (Bauverbotszone): 20,0m , - BBZ (Baubeschrankungszone): 40,0m

BaumaRnahmen innerhalb der Baubeschrankungszone bedurfen jeweils der Genehmigung des zustandigen Straflenbaulasttragers.

12. Denkmalpflege

Archéologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt flr
Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehérde zu melden.

13. Sonstige Festsetzungen

|
L Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

14. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Jbestehende Grundstiicksgrenzen
————— / vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

99/5 Gemarkung - Flurstiicksnummer

Gemarkungsgrenze
—420.0“Hohenlinie Abstand 1,00m

Nutzungsschablone: GE

Art der baulichen Nutzung

Grundflach hl (GRZ)
0,8 2,4 rundflachenza

TH 13,0m
FH 150m | A

Geschossflachenzahl (GFZ)

First-/Trauf-Hohe Bauweise

Dachform

Stadt Feuchtwangen, den .........ccccccs crviiiriinn
Patrick Ruh, 1. Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51
mit integriertem Griinordnungsplan
fur das Gewerbegebiet
"Industriegebiet West II"
in Feuchtwangen

Der Stadtrat Feuchtwangen hat in seiner Sitzung am 06.10.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Industriegebiet West II"
mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.10.2021 ortsublich bekanntgemacht.

—

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
wurde am 11.05.2022 beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 13.05.2022 bekannt gemacht.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. wurde in der Zeitvom ............. bis einschlieRlich
............... in Form einer Auslegung durchgefihrt.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom ...........c.cceeee. wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 in der Zeit vom.................
bis einschlieBlich ................. frihzeitig beteiligt.

5. Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken erfolgte am .................... Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde
F=10 RPN gefasst. Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am ...................

6. Zu dem Entwurf in der Fassung vom .............cccuuveee... wurden die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaR 4 Abs. 2
BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom ............cc.......... bis einschlielich .................. beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung
sowie bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis einschliellich

............... offentlich ausgelegt.

8. Die Stadt Feuchtwangen hat mit Beschluss des Bau- und Verkehrsausschusses vom .................. die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 51 fir das "Industriegebiet West II" mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1BauGB
als Satzung beschlossen.

Stadt Feuchtwangen, den ....................
Patrick Ruh, 1. Burgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 51 fur das "Industriegebiet West [I" mit integriertem Grinordnungsplan wurde am
................ gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplanes Nr. 51 flr das "Industriegebiet West 11" ist
damit nach § 10 Abs. 3 BauGB wirksam in Kraft getreten.

Stadt Feuchtwangen, den .....................
Patrick Ruh, 1. Blrgermeister

10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 51 fiir das "Industriegebiet West [I" mit integriertem Griinordnungsplan wurde am
................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplanes Nr. 51 mit integriertem Griinordnungsplan
fir das Gewerbegebiet "Industriegebiet West 11" ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB wirksam in Kraft getreten.

Stadt Feuchtwangen, den ....................
Patrick Ruh, 1. Burgermeister

Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 51 mit integriertem
Grunordnungsplan und Umweltbericht
fur das Gewerbegebiet
"Industriegebiet West II"

Stadt Feuchtwangen
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Fassung vom 11.05.2022 (Billigungsbeschluss fr. Beteiligung) Datum Name
entw. [ Jan22 | Schlund
gez. | Mai22 | Grabner
Vorhabenstrager:  Stadt Feuchtwangen seor. | 22 | Knodary

Ansbach

Landkreis:

Feuchtwangen, den ........c.....

Unterschrift, Siegel




